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УРЫСЫЕ ФЕДЕРАЦИЕ                                                                                                     РОССИЙКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДЫГЭ РЕСПУБЛИ                            РЕСПУБЛИКА АДЫГЕЯ


КОЩХЬАБЛЭ РАЙОН                                                                         КОШЕХАБЛЬСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНЭ ОБРАЗОВАНИЕУ                                                                СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ
«НАТЫРБЫЕ КЪОДЖЭ ПСЭУП1»                                                                                МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИ ИНАРОДНЭ ДЕПУТАТХЭМ Я СОВЕТ                                                                         «НАТЫРБОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

385434 с.Натырбово, ул.Советская 52                                                                                      385434 с.Натырбово ул.Советская 52
тел. 9-76-69                                                                                                                            тел. 9-76-69

                                                                                                РЕШЕНИЕ                                             
СОВЕТА НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ
муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»
        « 21 » октября  2015 г.                       № 126                                 с.Натырбово
  Об утверждении Положения «О регулировании земельных отношений в
 муниципальном образовании «Натырбовское  сельское поселение»»
В соответствии с федеральным законом №191-ФЗ от 29.12.2004г « О введении в действие Градостроительного Кодекса Российской Федерации», в целях регулирования общественных правоотношений, объектом которых является земля, в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации, руководствуясь Уставом муниципального образования «Натырбовское сельское поселение», Совет народных депутатов муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»

                                                                    РЕШИЛ:


1. Утвердить Положение «О регулировании земельных отношений в муниципальном образовании «Натырбовское сельское поселение». 
2. Со дня вступления в силу настоящего Решения, признать утратившим силу Постановления Совета народных депутатов муниципального образования «Натырбовское  сельское поселение»: 

1)  № 7 от 17.04.2006г. «Положение о регулировании земельных отношений в муниципальном образовании «Натырбовское сельское поселение»»;

2)  № 16 от 19.09.2006г. «О внесении изменений в ст.8 и п.1 ст.8 Положения о регулировании земельных отношений в муниципальном образовании «Натырбовское  сельское поселение»»;

 3.  Настоящее Решение разместить на информационном стенде в администрации поселения,   

      а также на официальном сайте  администрации муниципального образования  

      «Натырбовское сельское поселение»  в сети Интернет.
  4. Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального обнародования.
  Глава муниципального образования 

«Натырбовское  сельское  поселение»»                                           Н.В.Касицына
ПОЛОЖЕНИЕ

«О регулировании земельных отношений 

в  муниципальном образовании «Натырбовское сельское поселение»

Раздел I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Глава 1. Введение

Статья 1. Принципы регулирования земельных отношений


1.Настоящее положение разработано в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами, принятыми в установленном  порядке законодательством  Российской Федерации и Республики Адыгея и предназначено для регулирования правоотношений, объектом которых является земля.


2.В основу регулирования земельных отношений положены следующие принципы:


-приоритет экологического благополучия окружающей среды в пределах муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»;

-защита установленных  законом прав граждан и юридических лиц на землю;

-целевое использование земель;


-равноправие всех форм собственности на землю;


-платность использования земель;


-рациональное использование земель, сохранение невосполнимых земельных ресурсов для обеспечения перспектив развития поселения;


-комплексный подход в использовании земель;

-плановость в использовании земель;


-подконтрольность использования земель;


-эффективное управление земельными ресурсами поселения;
Статья 2. Основные понятия
Для целей настоящего положения используются следующие основные понятия:
государственный земельный кадастр - систематизированный свод документированных сведений, получаемых  в результате проведения государственного кадастрового учета земельных участков, о местоположении, целевом назначении и правовом положении земель Российской Федерации и сведений о территориальных зонах и наличии расположенных на земельных участках и прочно связанных с ними объектов;
формирование земельного участка - процесс оформления документов на земельный участок, включающий изготовление проекта его границ, проведение землеустроительных работ по привязке границ земельного участка к координатам геодезической сети и установлению его границ на местности (межевание), а также изготовление плана границ земельного участка;

государственный кадастровый учет земельного участка - внесение данных о земельном участке в государственный земельный кадастр, присвоение земельному участку кадастрового номера, занесение данных о земельном участке в Единый государственный реестр земель и изготовление кадастровой карты (плана) земельного участка;
земельный участок - часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом;
межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка  на местности;

территориальная зона - часть территории, которая характеризуется особым правовым режимом использования земельных, участки и границы которых определены при зонировании земель в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Адыгея

домовладение - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах, предоставленный для индивидуального жилищного строительства, и расположенные на нем жилые и нежилые строения, находящиеся в собственности гражданина, общей собственности нескольких граждан или в собственности юридических лиц;

строение - отдельно построенное здание, дом, состоящее из одной или нескольких частей, как одно целое, а также служебные и хозяйственные постройки (сараи, навесы, дворовые погреба, туалеты и т.п.);

домовладелец - собственник строений (помещений) в комплексе недвижимого имущества – домовладении.
Статья 3. Правоотношения, регулируемые настоящим Положением
1. Настоящим Положением определен порядок выполнения работ и оформления документов  при приобретении права на землю, изменении этого права и прекращении. Нормы настоящего Положения применяются при решении следующих задач:

-предоставлении земельных  участков;
-изъятии  земельных участков;
-переходе права на землю при переходе права на объекты недвижимости; 
-изменении целевого назначения земельных участок; 
-государственной регистрации прав на недвижимое имущество; 
-разделе или объединении земельных участков; 
-приватизации земельных участков; 
-уточнении границ и площади земельных участков;
-решении вопросов о самовольных постройках; 
-оформлении документов при сделках с земельными участками;
-предоставлении земельных участке не связанных со строительством;
-при муниципальном  земельном  контроле;

В случаях, установленных настоящим Положением, вопросы о правах на землю рассматриваются   главой  сельского поселения.

Глава 2.  Земли муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»
Статья 4. Состав  земель муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» 

1. В состав земель муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» входят:
- земли сельскохозяйственного назначения;
- земли поселений;

-земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

-земли лесного фонда;

-земли водного фонда;

- земли запаса.

Статья 5.  Зонировании территории муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» 

1.Управление архитектуры и градостроительства района разрабатывает предложения по зонированию территории сельского поселения (градостроительные регламенты).


2.Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и прав на землю.

3. Земельные участки для тех или иных целей предоставляются с учетом территориальных зон градостроительных регламентов.

4. Для тех объектов недвижимости, которые не соответствуют градостроительным регламентам  территориальных зон, в которых расположены эти объекты, главой  администрации муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» устанавливаются сроки  использования объектов недвижимости в соответствие градостроительным регламентам, либо принимается постановление о запрете на их использование, если оно опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды,  памятников истории и культуры.

Раздел II ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Глава 3. Предоставление земельных участков для строительства

Статья 6. Основные положения


1.Предоставление земельных участков для строительства осуществляется:

-без предварительного согласования места размещения объекта;

- с предварительным согласованием места размещения объекта.


2.Предоставление земельных участков без предварительного  согласования места размещения  объекта осуществляется в случаях:

-строительства объектов в соответствии с градостроительной документацией о застройке и зонировании территорий;

-предоставления земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства.


3. Предоставление земельных участков в собственность без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно на торгах. На торги может выставляться также право аренды земельных участков.
4. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием размещения объектов осуществляется в аренду. В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления .

5. Вопросы предоставления земельных участков для строительства, приусадебных участков согласовываются заявителем с главой  администрации муниципального образования «Натырбовское сельское поселение».
Статья 7. Предоставление земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта


1. Предоставление земельных участков без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется исключительно по результатам конкурса, аукциона. Решение о проведении конкурса, аукциона и форме их проведения принимается главой муниципального образования  «Натырбовское сельское поселение».

2.Исключительно по результатам торгов предоставляются земельные участки, свободные от застройки, для строительства и размещения: 


-жилых многоэтажных домов на земельных участках, не требующих отселения или сноса существующих объектов недвижимости;  

- рынков, мини - рынков;


- автозаправочных и  газозаправочных станций;

- павильонов  магазинов и других объектов коммерческого назначения;

- индивидуальных жилых домов.

Без проведения торгов земельные участка предоставляются для строительства объектов муниципального заказа, а также для индивидуального жилищного строительства гражданам, которым такое право предоставляется законом.
3. Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
1) формирование земельного участка:
-Управление архитектуры и градостроительства готовит проект границ земельного участка;


-по выбранному для торгов земельному участку Управление архитектуры и градостроительства оформляет заключение с определением разрешенного использования земельного участка, перечнем, инженерных коммуникаций и условий подключения  к ним, с установлением срока аренды (при продаже права аренды), с указанием других необходимых сведений о земельном участке, а также ограничений в его использовании, запрашивает необходимые заключения соответствующих служб. Все материалы представляются на рассмотрение главы поселения; 


-по заявке Управления архитектуры и градостроительства специализированная организация выполняет  землеустроительные работы (устанавливает границы земельного участка на местности, изготавливает план границ  земельного участка);

2) государственный кадастровый учет земельного участка:

-Федеральная кадастровая палата выполняет государственный кадастровый учет земельного участка по заявке Управления архитектуры и градостроительства.

-Управление архитектуры и градостроительства передает все материалы в администрацию муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»;

-администрация на основании заключения о рыночной цене земельного участка готовит предложение о начальной цене земельного участка (права аренды);

Торги проводятся в соответствии с законодательством РФ.
3) подготовка к проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка.
- управление архитектуры и градостроительства передает все материалы в администрацию муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»;

- администрация муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» на основании заключения о рыночной цене земельного участка готовит предложения о начальной цене земельного участка (прав аренды);

Торги проводятся в соответствии с порядком организации и проведения торгов, определенным законодадельством РФ.
3. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) осуществляется в следующем порядке:
-заявитель за свой счет на условиях коммерческого риска проводит работы по формированию земельного участка, сбору технических условий и получению положительных заключений.

-принимается распоряжение главы администрации о предоставлении данного участка без проведения торгов, проект распоряжения подготавливает общий отдел.

-  администрация муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» в средствах массовой информации публикует сообщение о возможном выделении данного участка под строительство. Данное объявление подается в течение 30 дней.

-при поступлении более чем одного заявления, проводятся торги в соответствии с настоящим Положением.

В случае если имеется только одна заявка, земельный участок предоставляется заявителю на условиях, предоставляемых   администрацией муниципального образования «Натырбовское сельское поселение».

Статья 8. Предоставление земельного участка для строительства  с предварительным согласованием места размещения объекта


1.Предварительное согласование места размещения объектов осуществляется в соответствии с требованиями Земельного кодекса Российской Федерации и когда строительство объекта невозможно без расположенных на земельном участке зданий, строений, сооружений.

2.Предоставление  земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующей последовательности:

1) Подача заявления и его рассмотрение:
- гражданин или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства подает соответствующее заявление на имя главы администрации. В заявлении  должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению прилагаются технико-экономическое обоснование проекта строительства и необходимые расчеты;

- по поручению главы администрации, управление архитектуры и градостроительства в нормативные сроки рассматривает поступившее заявление и прилагаемые документы;

- по результатам рассмотрения заявления управление архитектуры района принимает решение о принятии заявления к производству либо об отказе в удовлетворении заявления. Отказ в удовлетворении заявления должен  быть аргументирован. Отказ  осуществляется в письменной форме заявителю в течение 10 дней после поступления заявления.

2) Выбор земельного участка:
-в случае принятия заявления к производству управление архитектуры и градостроительства осуществляет выбор земельного участка либо принимает предложение заявителя о предполагаемом месте размещения объекта  строительства. В необходимых случаях может рассматриваться несколько вариантов мест  размещения объекта;

-после заключения договора об условиях предоставления земельного участка оформляется акт о выборе земельного участка, который согласовывается с соответствующими государственными и муниципальными органами и организациями. К акту прилагается утвержденный управлением архитектуры района проект границ земельного участка.

- один экземпляр акта и приложенных к нему документов выдается заявителю для получения заключения районных служб, перечень которых устанавливает управление архитектуры и градостроительства в соответствии законодательством Российской Федерации;

- полученные заключения районных служб заявитель представляет в управление архитектуры и градостроительства;

- по представлению управления архитектуры и градостроительства материалы по предварительному согласованию места размещения объекта рассматриваются  главой муниципального образования «Натырбовское сельское поселение».

- в соответствии с решением районной межведомственной комиссии (далее –РМК) принимается распоряжение главы администрации об утверждении акта выбора земельного участка либо об отказе в размещении объекта на данной территории. В распоряжении главы администрации района об утверждении акта выбора земельного участка определяются условия сноса зданий строений сооружений  до предоставления  земельного участка для строительства объекта (договоры об отселении граждан из жилых домов, подлежащих сносу, договоры о возмещении убытков собственникам объектов  расположенных на выбранном земельном участке и т.п., если требуется);

-распоряжение главы администрации  об утверждении акта выбора земельного участка является основанием для выполнения заявителем в соответствии с Градостроительным регламентом работ по проектированию объекта строительства.

3) Принятие решения  о предоставлении земельного участка  для строительства;
- в соответствии с согласованным  в установленном порядке проектом объекта Управление архитектуры и градостроительства выдает заявителю уточненный проект границ земельного участка;
-на основании согласованного проекта границ специализированная организация по заявке заявителя и за его счет выполняет работы по межеванию земель;

-межевое дело передается в Комитет по земельным ресурсам и землеустройству; по заявке которого  проводится кадастровый учет земельного участка;

-кадастровый план земельного участка, а также договоры, в соответствии с которыми обеспечиваются  законные интересы и права лиц в связи со сносом объектов, расположенных на выбранном земельном участке, заявитель представляет в Управление архитектуры и градостроительства;

-проект распоряжения по отводу и предоставлению земельного участка готовит Управление архитектуры  и градостроительства.

Все материалы по предоставлению земельного участка Управление архитектуры и градостроительства передает в администрацию муниципального образования «Натырбовское сельское поселение».
Статья 9. Предоставление земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства.

1. Предоставление земельных участков гражданам в собственность для строительства индивидуальных жилых домов осуществляется за плату и только по результатам торгов. Бесплатно и без проведения торгов земельные участки предоставляются в собственность гражданам, признанным в установленном порядке, нуждающимися в улучшении жилищных условий, если эти граждане в соответствии с федеральными законами имеют право на бесплатное получение земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

После бесплатного получения земельного участка гражданин исключается из списка лиц, признанных нуждающимися в улучшении жилищных условий. Допускается лишь однократное получение гражданином земельного участка бесплатно.

2. Предоставление  земельных участков из состава земель, запланированных для застройки индивидуальными жилыми домами, осуществляется в последовательности, определяемым настоящим Положением.
Статья 10. Особенности предоставления земельных участков для жилищного строительства из земель, находящихся в  муниципальной собственности

1. Земельные участки для жилищного строительства из земель, находящихся в  муниципальной собственности, предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

2. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства осуществляется на аукционах, за исключением случая, установленного пунктом 27 статьи 38.1 настоящего Кодекса.

3. Предоставление земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства может осуществляться на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка.

В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина или юридического лица о предоставлении в аренду земельного участка исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса, может принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его площади, разрешенного использования в периодическом печатном издании, определяемом соответственно администрацией муниципального образования «Натырбовское сельское поселение», а также разместить сообщение о приеме указанных заявлений на официальном сайте  субъекта Российской Федерации и муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29, Земельного Кодекса, принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину или юридическому лицу, указанным в абзаце первом настоящего пункта. Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанными гражданином или юридическим лицом в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка.

В случае поступления заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Статья 11. Особенности предоставления земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства из земель, находящихся в  муниципальной собственности
1. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в муниципальной собственности, предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта.

2. Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьей 38.2 Земельного  Кодекса.

3. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, обязан выполнять требования, предусмотренные подпунктами 6-8 пункта 3 статьи 38.2 Земельного Кодекса.

4. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в цепях жилищного строительства, имеет право, предусмотренное пунктом 9 статьи 22 Земельного Кодекса, независимо от срока договора аренды такого земельного участка. При этом к новому правообладателю переходят обязанности по выполнению указанных в пункте 3 настоящей статьи требований, касающихся комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства.

5. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в цепях жилищного строительства, после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, строительства объектов инженерной инфраструктуры и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка имеет исключительное право приобрести указанные земельные участки в собственность или в аренду.

6. Собственник или арендатор указанных в пункте 5 настоящей статьи земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, обязан выполнить требования, предусмотренные подпунктом 8 пункта 3 статьи 38.2 Земельного Кодекса.

7. При обороте указанных в пункте 5 настоящей статьи земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению требований, предусмотренных подпунктом 8 пункта 3 статьи 38.2 Земельного Кодекса.

8. В случае неисполнения обязанностей, указанных в пунктах 3, 4, 6 и 7 настоящей статьи, а также в случае ненадлежащего их исполнения права на земельные участки могут быть прекращены в соответствии с Земельным Кодексом и гражданским законодательством,

9. В случае неисполнения обязанностей, указанных в пунктах 3, 4, 6 и 7 настоящей статьи, а также в случае ненадлежащего их исполнения взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или размера земельного налога за каждый день просрочки, если договором не предусмотрено иное.

Статья 12. Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в  муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в  муниципальной собственности, для жилищного строительства (определяется статьей 38.1 Земельного Кодекса)

1. Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для жилищного строительства (за исключением индивидуального и малоэтажного жилищного строительства) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, основанные на результатах инженерных изысканий параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства, а также технические условия подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение.

2. Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, а также технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение.

3. Аукцион по продаже земельного участка для жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка является открытым по составу участников и по форме подачи заявок (далее для целей настоящей статьи - аукцион).

4. В качестве продавца земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка выступает исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 настоящего Кодекса.

5. Продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка принимает решение о проведении  аукциона.

6. В качестве организатора аукциона выступает продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка либо действующая на основании договора с ним специализированная организация.

7. Продавец земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка определяет начальную цену предмета аукциона, сумму задатка и существенные условия договора, в том числе срок аренды. Начальная цена предмета аукциона (начальная цена земельного участка или начальный размер арендной платы) определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

8. Организатор аукциона устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, форму и сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка,

величину повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"). "Шаг аукциона" устанавливается в пределах от одного процента до пяти процентов начальной цены предмета аукциона.

               9. Организатор аукциона не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона должен опубликовать извещение о проведении аукциона в периодическом печатном издании, определяемом соответственно Правительством Российской Федерации, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, главой муниципального образования, а также разместить сообщение о проведении аукциона на официальном сайте соответственно Правительства Российской Федерации, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет",

10. Извещение или сообщение о проведении аукциона должно содержать сведения:

1) об организаторе аукциона;

2) о наименовании органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявших решение о проведении аукциона, о реквизитах указанного решения;

3) о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

4) о предмете аукциона, в том числе о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, о параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, о технических условиях подключения такого объекта к сетям ' инженерно-технического обеспечения и об информации о плате за подключение;

5) о начальной цене предмета аукциона (начальной цене земельного участка или начальном размере арендной платы);

6) о "шаге аукциона";

7) о форме заявки на участие в аукционе, о порядке приема, об адресе места приема, о дате и о времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

8) о размере задатка, о порядке его внесения участниками аукциона и возврата им, о реквизитах счета для перечисления задатка;

9) о существенных условиях договора, в том числе о сроке аренды.

11. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня опубликования извещения о проведении аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней в периодических печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона может размещаться на официальном сайте соответственно Правительства Российской Федерации, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, муниципального образования в сети "Интернет". Организатор аукциона в течение трех дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.

12. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

2) выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;

3) документы, подтверждающие внесение задатка.

13. Организатор аукциона не вправе требовать представление других документов, кроме указанных в пункте 12 настоящей статьи документов.

14. Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.

15. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

16. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

17. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных пунктом 12 настоящей статьи необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

18. Отказ в допуске к участию в торгах по иным основаниям, кроме указанных в пункте 17 настоящей статьи оснований, не допускается.

19. Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

20. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

21. Организатор аукциона обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

22. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течение трех дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

23. Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируется последнее предложение о цене приобретаемого в собственность земельного участка или о размере арендной платы.
24. Результаты аукционов оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона- В протоколе также указываются:

1} предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка, об основанных на результатах инженерных изысканий параметрах разрешенного использования объекта капитального строительства и о технических условиях подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, а также о плате за подключение;

2)победитель аукциона;

3) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы.

25. Организатор аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

26. Аукцион признается не состоявшимся в случае, если:

1) в аукционе участвовали менее двух участников;

2) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

27. В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине, указанной в подпункте 1 пункта 26 настоящей статьи, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор купли-продажи или договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а орган государственной власти или орган местного самоуправления, по решению которых проводился аукцион, обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона,

28. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан несостоявшимся либо если не был заключен договор купли-продажи или договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.

29. Информация о результатах аукциона публикуется организатором аукциона в течение трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона в периодических печатных изданиях, в которых сообщалось о проведении аукциона, и размещается на официальном сайте соответственно Правительства Российской Федерации, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет"

Статья 13. Порядок организации и проведения аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.

1. Аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка из земель, находящихся в  муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее для целей настоящей статьи - аукцион) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет.
2. Аукцион проводится в соответствии со статьей 38.1 Земельного Кодекса с учетом положений настоящей статьи.

3. В извещении о проведении аукциона кроме сведений, указанных в подпунктах   1 - 3, 6 - 9 пункта 10 статьи 38.1 Земельного Кодекса, должны быть указаны:

1) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, о кадастровом номере земельного участка;

2) цена выкупа земельных участков, указанных в пункте 5 статьи 30.2 Земельного Кодекса и предназначенных для жилищного и иного строительства, в расчете на единицу площади;

3) начальная цена предмета аукциона (начальная цена права на заключение договора аренды земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства);

4) размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в цепях жилищного строительства, в расчете на единицу площади и порядок ее изменения;

5) способы обеспечения обязательств по комплексному освоению земельного участка в целях жилищного строительства и их объем;

6) максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства;

7) максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность, а также условия такой передачи;

8) максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

4. Дополнительно к указанным в подпунктах 6 - 8 пункта 3 настоящей статьи требованиям могут быть установлены другие требования, касающиеся комплексного освоения земельного участка. При этом не могут устанавливаться требования к выполнению каких-либо работ или оказанию услуг, влекущих за собой дополнительные расходы победителя аукциона, кроме установленных настоящей статьей.

5. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок документы, указанные в пункте 12 статьи 38.1 Земельного Кодекса, а также документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора аренды которого приобретается на аукционе.

6. Организатор аукциона не вправе требовать представление других документов, кроме указанных в пункте 5 настоящей статьи документов.

7. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения.

Глава 4. Предоставление земельных участков для размещения временных объектов

Статья 14. Предоставление земельных участков для размещения объектов временного исполнения и  передвижных объектов коммерческого назначения.

1.Объектами временного исполнения являются:

-мини-рынки; 

-павильоны, ларьки; 

- летние площадки предприятий общественного питания;


2. К передвижным объектам коммерческого назначения относятся: 

-специальные автоприцепы;

-автомобили, используемые для торговли;

-автоцистерны по торговле квасом;

-передвижные лотки по торговле мороженым, прохладительными напитками, продуктами питания, другими товарами;

-торговые палатки, устанавливаемые на дневное время;

-другие передвижные объекты коммерческого назначения.


3. Земельные участки для размещения мини-рынков, павильонов, ларьков предоставляются на конкурсной основе в порядке установленным настоящим  Положением при предоставлении  земельных участков дня строительства без предварительного согласования места размещения объекта. При этом на торгах реализуется только право аренды земельного участка на срок не более 5 лет.


4. Размещение летних площадок предприятий общественного питания, а также передвижных объектов, указанных в пункте 2 настоящей статьи, осуществляется на основании распоряжения главы администрации поселения при наличии положительных заключений районных служб, осуществляющих контрольные функции. При этом заключается договор аренды земельного участка.



5. В распоряжениях главы администрации поселения о размещении объектов временного исполнения, а также договорах аренды, заключаемых на основании этих распоряжений, обязательно указание на то, что земельный участок предоставляется в аренду для размещения объекта временного исполнения из состава  земель поселения или из состава земель, зарезервированных для муниципальных нужд.

Статья 15. Предоставление земельных участков в аренду арендаторам зданий, строений, сооружений  муниципальной собственности.


1. При сдаче в аренду здания, строения, сооружения муниципальной собственности арендатору одновременно предоставляется право аренды земельного участка, необходимого для эксплуатации данного объекта недвижимости. 


2. При этом по земельному участку должны быть выполнены работы по его формированию и государственному кадастровому учету. Срок аренды земельного участка должен быть равен сроку аренды здания, строения, сооружения, находящегося на этом земельном участке.

3. Арендатор зданий, сооружений заключает договор аренды на землю на общих основаниях.

Статья 16. Порядок признания права собственности на самовольные постройки и предоставления земельных участков, на которых они расположены

1. Самовольной постройкой является жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в установленном порядке, либо созданное без получения на это необходимых разрешений дом с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не в праве распоряжаться постройкой: продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.

3. Самовольные постройки на основании ст.222 Гражданского Кодекса Российской Федерации подлежат сносу осуществившими их лицами или за их счет, кроме случаев, когда право собственности на самовольную постройку признано судом после принятия администрацией поселения решения о том, что данная самовольная постройка не подлежит сносу.

4. Порядок сноса самовольных построек утверждается распоряжением главы администрации района.

5. Не подлежит признанию право собственности на самовольные постройки в случае:

-если они выполнены с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил;

-если сохранение постройки нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц либо создает угрозу жизни и здоровью граждан; 

-если сохранение постройки препятствует реализации планов и проектов развития города;

-если сохранение и эксплуатация постройки принесет ущерб окружающей среде или ухудшение санитарно- эпидемиологической обстановки;

-если сохранение постройки препятствует или затрудняет эксплуатацию инженерных и других коммуникаций.

6. Решения о признании не подлежащими сносу самовольные постройки, возведенные юридическими лицами, также индивидуальные жилые дома, самовольно построенные на земельных участках, не отведенных для этих  целей, оформляются решением и в порядке, установленном администрацией.

7. Решения о признании не подлежащими сносу самовольные постройки, возведенные гражданами на земельных участках принадлежащих им домовладении, оформляются решением и в порядке, установленном администрацией.

8. Право собственности в судебном порядке может быть признано только на те самовольные постройки, по которым приняты решения о том, что они не подлежат сносу.

Статья 17. Оформление документов на земельные участка без изменения их целевого назначения.

Необходимость оформления документов на земельные участки или внесения в них изменений возникающих в случаях:

- перехода нрава собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на здания, сооружении .помещения или их долей от одного лица к другому;

-оформления правовых документов гражданами на земельные участки домовладений;

- раздела земельных участков или  их объединения.

Статья 18. Оформление документов на землю при переходе прав на здания, сооружения, помещения.
1.При переходе прав на здания, сооружения, помещения от одного лица  к другому к право приобретению объекта недвижимости в соответствии с законодательством Российской Федерации переходит право на использование земельного участка  или той его части, которая занята  недвижимостью и необходима для её использования.
2.Для оформления документов на землю, необходимых при регистрации права на земельный участок,  приобретатель обращается в отдел имущественных отношений с соответствующим заявлением. К заявлению прилагаются:
-документы, удостоверяющие правоспособность приобретателя права на недвижимость (паспорт гражданина  свидетельство о государственной регистрации юридического лица);
-надлежащим образом оформленные и прошедшие государственную регистрацию документы,  удостоверяющие сделку с недвижимостью, по которой право  не перешло к заявителю;

-документы о праве на земельный участок (его долю) лица, от которого перешло право на недвижимость заявителю.

3. Если на земельном участке, на который перешло право к заявителю, ранее проведены работы по  государственному кадастровому учету, ФГУ "Земельная кадастровая палата" по Республике Адыгея выдает заявителю кадастровый номер.
4. Если до совершения сделки с недвижимостью государственный кадастровый учет земельного участка на котором расположена эта недвижимость, не осуществлялся, то работы по оформлению документов на земельный участок выполняются в следующей последовательности:
-по заявке заявителя Управление архитектуры и градостроительства района за счет заявителя оформляет  проект границ земельного участка;
- по заявке заявителя специализированная организация, имеющая лицензию на выполнение землеустроительных  работ, на основании согласованного проекта границ земельного участка выполняет за счет заявителя работы по формированию земельного участка (выполняется межевое дело);
- в соответствии с материалами по формированию земельного участка ФГУ «Земельная кадастровая палата»  Республики Адыгея проводит государственный кадастровый учет земельного участка и оформляет его кадастровый план, выдается  заявителю.
5. Если объекты недвижимого имущества расположены на делимом земельном участке, находящемся в собственности владельца недвижимостью, то для продажи здания, строения, сооружения вместе с частью земельного участка из него должен быть выделен путем раздела земельного участок, подлежащий продаже. При этом каждый из полученных в результате раздела земельный участок должен пройти государственный кадастровый учет. Порядок раздела земельных участков и их государственного кадастрового учета установлен настоящим Положением.
Если объекты недвижимого имущества расположены на неделимом земельном участке, находящемся в собственности владельца недвижимости, то вместе с продажей объекта недвижимости продается соответствующая доля земельного участка без выделения её в натуре.
6. Переход права аренды на объект недвижимости (части объекта), расположенного на земельном участке, предоставленном правообладателю недвижимости права в аренду, влечет переход к правообладателю права аренды земельного участка или его доли, соответствующей приобретенной доле недвижимости в объекте. Если к правообретателю перешло право на весь объект недвижимости (доля), то договор аренды земельного участка (его доли) подлежит расторжению в соответствии с условиями установленными договором. В случае перехода  правообретателю права на долю объекта недвижимости (часть доли)  в существующий договор аренды земельного участка вносится соответствующее изменение, а правоприобретателю предоставляется в аренду доля земельного участка, равная доле  приобретённой недвижимости. В последнем случае изменение долей земельного участка осуществляется по постановлению главы администрации. Проект постановления главы администрации вносит общий  отдел.
7. При переходе прав собственности или его  доли на  недвижимость, расположенную на земельном участке, предоставленном на праве постоянного пользования, к правообладателю  переходит право аренды земельного участка или его доли. Владельцем недвижимости оформляется договор аренды земли в соответствии с правилами п. 6.
Решение о предоставлении земельных участков в аренду и заключения договоров об аренде земельных участков при разделе земельных участков оформляются и выдаются всем владельцам недвижимости одновременно.
При отсутствии кадастрового плана заявитель направляет ходатайство специализированной организации для изготовления межевого дела (проекта границ земельного участка). Специализированная организация в трехнедельный срок проводит работы по формированию земельного участка и изготовлению согласованного в  установленном порядке проекта границ земельного участка. 

Общий отдел администрации после предоставления проекта границ земельного участка готовит проект распоряжения главы администрации. 
После установления границы учета на местности за счет заявителя и изготовления кадастровой карты (плана), администрация заключает договор аренды или купли-продажи земельного участка.

Статья 19. Заключение договоров аренды земельных участков на новый срок (продление срока аренды)

1. Рассмотрение вопросов продления сроков аренды земельных участков, на которых расположены объекты недвижимого имущества, и заключение договоров аренды на новый срок осуществляется в следующем порядке:

-лицо, уполномоченное  главой администрации, не позднее чем  за один месяц до истечения, срока аренды земельного участка письменно уведомляет арендатора об окончании срока аренды. 

-арендатор, у которого срок действия договора аренды истекает, письменно обращается в администрацию  с ходатайством о заключений договора аренды на новый срок; 
- если срок аренды продлевается не более чем на три года без изменения целевого  назначения земельного участка и условий договора аренды  (за исключением размера арендой платы), то договор аренды земельного участка заключается на новый срок;

-если срок аренды продлевается более чем на три года либо при продления срока аренды необходимо изменить целевое назначение земельного участка, его границы и площадь, установить ограничения или обременения, изменить, другие существенные условия договора аренды, или изменились технические и градостроительные требования, к объекту, то договор аренды на  новый срок заключается на основании постановления главы администрации.

Статья 20. Оформление документов на земельные участки при изменении их целевого назначения.

1. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы обязаны соблюдать  требования градостроительных регламентов тех территориальных зон, в которых находятся принадлежащие им земельные участки.
2. Изменение целевого назначения земельного участка допускается только на основании постановления главы администрации  в случаях:

1) если новое целевое назначение не соответствует видам разрешенного использования земельных участков

2) если новое целевое назначение земельного участка, соответствует градостроительному регламенту  данной территориальной зоны, однако, земельный налог-(арендная плата) с новым целевым назначением отличается от установленного (установленной) для прежнего целевого назначения.
3) размещения на земельных участках предоставленных для садоводства или индивидуального жилищного  строительства, объектов коммерческого назначения;
4) если изменение целевого назначения влечет увеличение нагрузки на районные инженерные сети.

3. При изменении целевого назначения земельного участка, находящегося в собственности, собственник оплачивает земельный налог по ставке, соответствующий новому целевому назначению земельного участка.

Раздел III. ПРИВАТИЗАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Статья 21. Приватизация земельных участков собственниками зданий, строений, сооружений, помещений,  общие положения
1. Исключительное  право на приватизацию земельных участков имеют граждане и юридические лица  собственников зданий, строений, сооружений, помещений в порядке и на условиях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами, нормативными правовыми актами Республики Адыгея и настоящим Положением.
2. В случае, если объекты недвижимости (помещения в них) принадлежат нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка  в общую долевую собственность,  общую совместную собственность.
3. Юридические лица, за исключением указанных в п. 1 статьи 20 Земельного кодекса РФ, обязаны  переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды или приобретение в  собственность по своему желанию до 1 января 2004г.
Граждане, обладающие земельными участками, предназначенными для индивидуального жилищного строительства на праве постоянного (бессрочного) пользовании и пожизненного наследуемого владения, имеют право приобрести их в собственность. Каждый гражданин имеет право однократно бесплатно приобрести в собственность находящийся в его постоянном (бессрочном) пользовании и пожизненном наследуемом владении земельный участок.

При продаже здании, строений, сооружений, расположенных  на земельных участках, предоставляемых юридическим  лицам на праве постоянного (бессрочного) пользования, это право подлежит переоформлению в договор  аренды или земельные участки должны быть приобретены в собственность.

Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.

Продавцом земельных участков является  уполномоченный  администрации муниципального образования  «Натырбовское сельское поселение» - заместитель администрации.

8. Договор купли - продажи и кадастровый план земельного участка (выписка из ЕГРЗ) являются основанием  государственной регистрации права собственности на земельный участок

.
Статья 22. Подача и рассмотрение заявлений на приватизацию земельных участков

1. Заявление на приобретение земельного участка в собственность подается Заявителем в администрацию муниципального образования «Натырбовское сельское поселение». К заявлению прилагаются следующие документы:
кадастровый план земельного участка (выписка из ЕГРЗ);

копии учредительных документов (для юридических яиц);

2) копии паспорта или  документов на ведение предпринимательской деятельности (для физических лиц);

3) выписка из реестра акционеров, подтверждающее, что не менее 70% уставного капитала юридического лица находится в частной собственности;
4)выписка из решения органов управления юридического лица о выкупе земельного участка;

5)копии свидетельства о регистрации прав на здание, строение, сооружение, помещения, расположенных на земельном участке;

6) договор аренды земельного участка (Государственный  акт), постановление главы администрации о  предоставлении земельного участка при их наличии;
7) удостоверенное нотариально соглашение собственников здания, строения, сооружения, помещений праве пользования неделимым земельным участком при приобретении его в общую долевую собственность.
2. Заявка регистрируется администрацией при предоставлении Заявителем  перечисленных выше документов.
3. Администрация муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»  в течение четырех дней с момента регистрации заявки уведомляет об этом в комитет по земельным  ресурсам и землеустройству и управление архитектуры и градостроительства района. В уведомлении указывается:

1) полное наименование юридического или физического лица, Ф.И.О. гражданина, паспортные данные;


2) юридический адрес регистрации гражданина;


3) адрес, кадастровый номер земельного участка;


4) номер и дата договора аренды земельного участка (государственного акта).


4. В течение семи дней с момента получения уведомления (обращения Заявителя) Управление архитектуры и градостроительства направляет в администрацию перечень сервитутов, установленных на инвентаризируемом земельном участке.

5. В случае необходимости (особый  режим использование земельного  участка, связанный с наличием коммуникаций, состоянием строения, наличием нескольких собственников), администрация  вправе запрашивать дополнительные документы в соответствующих службах и организациях, либо требовать их предоставления от Заявителя.

Статья 23. Определение выкупной цены земельного участка

1. Исходными данными для определения выкупной цены земельного участка являются:
             - площадь земельного участка;


             - целевое назначение земельного участка;

              -ставка, земельного налога для зоны градостроительной ценности, в которой расположен земельный участок;



- рыночный отчет независимого оценщика;


2. Администрация муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»  в соответствии с законодательством определяет выкупную  цену земельного участка в соответствии с законодательством.

Статья 24. Принятие решения о продаже земельного участка.


1. По результатам рассмотрения документов, поступающих от Заявителя,  администрация  в течение двухнедельного срока принимает решение о продаже земельного участка.
2. Решение об отказе в продаже земельного участка принимается в случаях:
- если Заявитель  является ненадлежащим Покупателем;
- если комитетом по земельным ресурсам и землеустройству и управлением архитектуры и градостроительства предоставлено в Администрацию муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»  Заключение о запрете на его продажу.

3. По результатам рассмотрения документов принимается решение о продаже или отказе продажи земельного участка. При решении о продаже  земельного  участка готовится  проект распоряжения,  утверждаемый  главой  администрации  муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» .
Статья 25. Заключение договора купли-продажи земельного участка

1. О принятом решении  Продавец в течение четырех дней информирует Покупателя и направляет ему проект договора купли-- продажи с уведомлением или лично под роспись с указанием даты.

2. В течении 10 дней со дня обращения Покупателя к Продавцу заключается договор купли-продажи земельного участка. При этом Продавец выдает Покупателю реквизиты счета для оплаты стоимости земельного участка. 

3. После поступления платы за земельный участок Продавец выдает Покупателю два экземпляра заключенного договора для государственной регистрации недвижимости.

Раздел IV. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НЕ СВЯЗАННЫХ СО СТРОИТЕЛЬСТВОМ


Статья 26. Порядок предоставления гражданам земельных участков находящихся в муниципальной собственности для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничество, животноводства.
1. Обеспечить управление и распоряжение такими участками, на принципах эффективности справедливости, публичности, прозрачности процедур предоставления таких участков.
2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка для целей связанных со строительством обращается в орган местного самоуправления с заявлением предусмотренном ст.29 Земельного Кодекса о предоставлении земельного участка в аренду с указанием срока аренды.
3. В заявлении должны быть указаны цель использования участка, его предполагаемые размеры и местоположение.
4. По поручению администрации муниципального образования «Натырбовское сельское поселение»  землеустроительная организация с учетом зонирования территории обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает его.
5. Передача в аренду находящегося в муниципальной собственности земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения осуществляется в порядке, установленном ст.34 Земельного Кодекса РФ, в случае, если имеется только одно заявление о передаче участка в аренду, при условии предварительного и заблаговременного опубликования о наличии предполагаемых земельных участков в средствах массовой информации. При этом принятие решения о передаче в аренду допускается при условии, что в течение месяца с момента опубликования сообщения не поступали иные заявления. Если подано два заявления и более заявлений о передаче земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, такие земельные участки предоставляются в аренду на торгах (конкурсах, аукционах). Торги проводятся в соответствии со ст.38 Земельного Кодекса РФ.

6. Договор аренда заключается в недельный срок после предоставления кадастровой карты (плана). До принятия закона Республики Адыгея «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» такие участки в собственность не предоставляются. 
Статья 27. Муниципальный и общественный земельный контроль
1. Задачей муниципального земельного контроля является контроль за использованием земель территории муниципального образования, в целях эффективного использования и охраны земель, охраны природной среды, рационального землепользования и природопользования.
2. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Адыгея. 
3. Муниципальный земельный контроль на территории муниципального образования «Натырбовское сельское поселение» осуществляется во взаимодействии с соответствующими структурными  подразделениями по Кошехабльскому району территориального органа федеральной службы земельного  кадастра России по Республики Адыгея

4. Муниципальный земельный контроль на территории поселения осуществляется главой и специалистом по земельным вопросам администрации муниципального образования «Натырбовское сельское   поселение», которые одновременно по должности являются муниципальными инспекторами за использованием и охраной земель муниципального образования.
5. Муниципальный контроль осуществляется в соответствии с законодательством по следующим направлениям:
а) Контроль за исполнением решений органа местного самоуправления о предоставлении земель, находящихся в муниципальной собственности;
б) Контроль за установленными законодательством сроками, рассмотрения заявлений граждан, поступивших в орган местного самоуправления, о предоставлении земельного участка;
в) за соблюдением арендаторами земель муниципальной собственности условий, договора и арендной оплаты по договорам аренды;

г) Контроль за исполнением гражданами и юридическими лицами условий оговоренных в решениях органа местного самоуправления о предоставлении земель муниципальной собственности;
д) Контроль за использованием  водных объектов общераспространенных полезных ископаемых, а также  недроиспользования;
ж) Недопущение захламления, зарастание сорной и карантинной растительностью на территории муниципального образования.
6. Акты по результатам проверки предоставляются главе муниципального образования и в соответствующие органы для возбуждения ими дела об административном нарушении  в установленном законом порядке.
.
Раздел V. ОГРАНИЧЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВ НА ЗЕМЛЮ. ПЛАТА ЗА ЗЕМЛЮ

Статья 28. Ограничение нрав на землю, общие положения

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным кодексом РФ, федеральными законами.
2. Могут устанавливаться  следующие ограничения прав на землю:
1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных и санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в т.ч. городских лесов, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы;

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту;

4) установление сервитутов;

 5) ограничение оборотоспособности земельных участков, установленных федеральным законом и договором залога;

6) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным кодексом РФ, федеральными законами.

3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти и постановлениями главы администрации или решением суда.

4. Ограничения прав устанавливается бессрочно или  на  определенный срок, они сохраняются при переходе права собственности на земельный участок другому лицу.

5. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в порядке, установленных федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
Статья 29. Сервитуты.
1. Земельный участок может быть обременен частным или публичным сервитутом.
2.Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством по соглашению между лицом, требующим установления сервитута и собственником (землевладельцем, землепользователем) земельных участка, в отношении которого устанавливается сервитут. В случае не достижения соглашения об установлении в условиях сервитута спор разрешается судом.

3.Собственник участка, обремененного сервитутом, вправе, если иное не предусмотрено законом, требовать от лиц, в  интересах которых установлен сервитут, соразмерную плату за использование участка.

4. Публичный сервитут устанавливается законом или иным правовым нормативным актом РФ, нормативным правовым актом главы администрации сельского поселения в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства и местного самоуправления или жителей поселения;

5. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1) прохода или проезда  через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях обслуживания и ремонта инженерных коммуникаций;

3) размещения на земельном участке межевых геодезических знаков и подъезда к ним;

4) временного использования земельных участков в целях проведения изыскательских, исследовательских и других целях;

5) свободного доступа к прибрежной полосе.

6. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным  затруднениям  использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органов местного самоуправления, установленных публичных сервитутов, соразмерную плату.
7. Сервитут сохраняется в случае перехода права на земельный участок, который обременен этими сервитутами.
8. По требованию собственника земельного участка, обремененного сервитутом, сервитут может быть прекращен ввиду отпадения оснований, по которым он был установлен.
9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в учреждения юстиция (УЮРП).
Глава 5. Прекращение прав на землю
Статья 30. Прекращение права собственности
1.Право собственности на земельный участок прекращается:
-при отчуждении собственником своего земельного участка другим лицам;


-при отказе собственника от права собственности на земельный участок;

-в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установлен гражданским и земельным законодательством.
Статья 31. Прекращение права постоянного (бессрочного пользования)
1.Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком прекращается:
-при изменении этого права на другой вид права в соответствии с земельным законодательством РФ;
-при изменении организационно-правовой формы землепользователя на такую организационно-правовую форму юридического лица, для которой земельным законодательством не предусмотрено предоставление земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование.
Статья 32. Прекращение права аренды
Аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя в случае:
-использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

-не использование земельного участка, предназначенного для жилищного или иного строительства в указанных целях в течение трех лет, если более, длительный срок не установлен федеральным законом или договором аренды земельного участка.

Глава 6. Плата за землю
Статья 33. Общее положения
К платежам за землю относится земельный налог, арендная плата за использование земельных участков.

Статья 34. Земельный налог

1. Средняя ставка земельного налога и ее индексация определяются федеральным законом. Средняя ставка земельного налога дифференцируется по местоположению и зонам различной градостроительной ценности территории границ и зональные коэффициенты устанавливаются Советом народных депутатов в соответствии с кадастровой оценкой территории и генерального плана сельского поселения.

2. Льготы по земельному налогу устанавливаются в соответствии с налоговым законодательством решением Совета народных депутатов в части средств, поступающих  в местный бюджет.
Статья 35. Арендная плата за землю

1. Размер арендной платы за землю устанавливается  договором аренды.

2. Базовый размер арендной платы по видам использования земель и категориям арендаторов устанавливает Совет народных депутатов муниципального образования «Натырбовское сельское поселение».

3. Льготы по арендной плате устанавливаются в порядке, определенном Советом народных депутатов из средства, поступающие в местный бюджет.

